CONVENI URBANISTIC

Cunit, 20 de febrer de 2005

REUNITS

D’una part la XXXX, actuant en qualitat d’Alcalde-President de I'’Ajuntament de
Cunit, de conformitat amb les facultats que li atorga la Llei, juntament amb la
Secretaria Accidental que doéna fé de l'acte.

Daltra part, el XXXX, amb domicili ac/ Internet, 8 de Cunit, i proveit del
document nim. X-1782906-S

INTERVENEN

La primera en la seva qualitat d'Alcaldessa de I'Ajuntament de Cunit, en virtut
de les potestats que li.estan conferides per la vigent legislacié de regim local.

El segon, en nom i representacié de la societat INTEGRALES CUNIT, SL,
amb carrec d’Administrador Unic, segons escriptura autoritzada pel notari de
Calafell XXXX en data de 23 de desembre de 2003 i numero de Protocol
1993, i que manifesta el compareixen, és vigent en I'actualitat. (s’adjunta com
annex I)

EXPOSEN

Que instruit el corresponent expedient administratiu, incorporats els documents
que en el mateix hi consten i vista la necessitat d’'una actuacio publica per tal
d’'implementar una millora en els espais publics que estableixi una millora en
I'aprofitament proper a les escoles municipals i alhora comporti una millora en
el teixit urba i en el continu dels espais lliures, I'objecte d’aguest conveni és
facilitar aquesta opcio dins de I'ambit del de la masia de Can Nicolau, s’ha
donat trasllat als interessats als efectes de fer constar la seva predisposici
posicionament a la proposta, amb el resultat que hi consta a I'expedient.

Que fruit d’aquestes negociacions I'equip redactor ha presentat el projecte de
conveni.



MANIFESTEN

El Ple de la Corporacié6 Municipal en sessi6 de data 2 d'agost de 2005 va
aprovar inicialment el POUM i el PAUM de Cunit. Dins del termini d’'informacié
publica de I'esmentat instrument de planificacié el XXXX en nom i representacio
de la mercantil INTEGRALES CUNIT, SL, va presentar una al-legacio en data
17 d’octubre de 2995 amb num. 10523, respecte de la qual I'informe de I'equip
redactor proposa redistribuir el sostre construit segons els usos previstos
possibles mitjancant un conveni urbanistic en el que s’aporti una proposta més
concreta i subjecta a la regulacié urbanistica de la zona 1.

Que I'ambit de la Masia de Can Nicolau és sol urba consolidat amb urbanitzacié
finalitzada i recepcionada per I'Ajuntament amb un estat de edificacié escas, i
amb les cessions pendents de realitzar, i per tant, a efectes del TRLUC pot
entendres que és sol urba no consolidat.

Que per part de I'Ajuntament de Cunit i com a conseqiéencia de les diferents
converses realitzades amb els propietaris de tots els sectors afectats, i a la llum
de l'informe-de:resolucié de les-al:legacions presentades a:I'aprovacié inicial,
als efectes de determinar la possibilitat'de desenvolupar i concretar millor les
condicions d’'edificacid, alineacions, rasants i volumetria, d’acord amb la
proposta inicialment aprovada de POUM, fent.una més acurada redistribucio e
sols i sostres, sense alterar aquests parametres, i fixant un calendari del
desenvolupament d’aquestes actuacions.

Que dins de lailla de la masia de Can Nicolau I'empresa INTEGRALES CUNIT,
SL, és propietaria de les seglents parcel-les que tenen la segient descripcid
registral:

“Porcién de terreno situado en el término de Cunit, procedente de la finca
llamada “Casa Nicolau”, partido judicial del Registro de la Propiedad de
Vendrell, con una casa en el centro de la misma, sefialada con el numero 12,
que se compone de un piso, corral y pajar, de noventa y dos areas, ochenta y
seis centiareas, setenta y seis decimetros cuadrados de extension superficial,
seglin en Registro tiene una superficie de 9.401,158 m? de los cuales
corresponden a lo edificado 538 m?. Linda al Norte con la c/Urgell, al Sur con la
c/Entenca, al Este con la c/Rosell6 y al Oeste con la Avd. Can Nicolau.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Cunit, finca 341, Tomo 381, Libro
104, Folio 72, Alta 2".

(S’adjunta com annex II)



Que de conformitat amb el que assenyala l'art. 273 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya, els ens locals poden concertar els convenis que
considerin adequats, sempre que no siguin contraris a l'interes public, a I'ordre
judicial o als principis de bona admissio, havent-se de complir d’acord amb el
seu contingut, sense perjudici de les prerrogatives establertes a favor dels ens
locals. | de conformitat amb el que estableix I'article 1255 i I'article 1271 del
Codi Civil en relacio a I'article 88 de la Llei 30/92 de 26 de novembre de regim
juridic de les administracions que permet la resolucié consensuada dels
expedients amb els limits legals establerts. Aquesta doctrina ha estat
convalidada per la nova redacciéo de la llei d’Urbanisme de Catalunya, llei
2/2002, modificada per la llei 10/2004, quan en larticle 8 diu: “Publicitat i
participacio en els processos de planejament i de gestié urbanistics

1. Es garanteixen i s’han de fomentar els drets d'iniciativa, d’'informacio i de
participacio dels ciutadans en els

processos urbanistics de planejament i de gestié.

2. Els ajuntaments poden constituir voluntariament consells assessors
urbanistics, com a organs locals de caracter informatiu i deliberatiu, als efectes
establerts per l'apartat 1.

3. Els processos urbanistics de planejament i de gestid, i el contingut de les
figures del-planejament i dels instruments de gestié; inclosos els convenis,
estan sotmesos al principi de publicitat.

4. Els particulars tenen dret a obtenir dels organismes de/ I'administracio
competent les dades certificades que els permetin assumir llurs obligacions i
I'exercici de I'activitat urbanistica.

5. S’han de regular per reglament les formes de consulta i divulgacié dels
projectes urbanistics, els mitjans d’'accés dels ciutadans als dits projectes i als
documents corresponents i la prestaciéo d’assistencia téecnica perqué puguin
comprendre’ls correctament.

6. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publics i els particulars
han de facilitar la documentacio i la informacié necessaries per a la redaccio
dels plans d’ordenacié urbanistica.

7. En matéria de planejament i de gestié urbanistics, els poders publics han de
respectar la iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i
substituir-la en els casos d'insuficiencia o d’incompliment, sens perjudici dels
suposits d’actuacio publica directa.

8. La gestié urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa privada com a
organismes de caracter public i a entitats, societats o0 empreses mixtes.

Aixi mateix l'article 98, ens diu: Publicitat del planejament urbanistic

1. Els acords d’aprovacid definitiva dels plans urbanistics i dels instruments de
gestio urbanistica s’han de publicar.

2. Els administrats tenen dret a ésser informats per escrit per I'ajuntament
corresponent, en el termini dun mes a comptar de la sollicitud, del régim
urbanistic aplicable a una finca o a un sector de sol.



3. La publicitat relativa a una urbanitzacié d'iniciativa privada ha d’explicitar la
data d’aprovacio definitiva del pla corresponent i '0rgan administratiu que I'ha
acordat, i no pot contenir cap indicacié contradictoria amb el contingut del dit
pla.

4. Els convenis urbanistics han d’integrar la documentacio del planejament o de
I'instrument de gestié al qual es refereixin, es sotmeten a la informacio publica
corresponent i poden ésser objecte de consulta un cop aprovats.

En desenvolupament d’aquesta normativa el reglament de desenvolupament
parcial de la nova llei, en el seu article 8 ens diu:

Els convenis en materia de planejament o de gestié urbanistica han de formar
part de la documentacid que es sotmet a informacié publica, després de
I'aprovacid inicial de la respectiva figura de planejament o instrument de gestid.
Una vegada examinades i informades les al-legacions que s'hagin pogut
formular en relaci6 amb el conveni dins del termini d'informacié publica, si
I'organ competent l'aprova, el conveni és susceptible de consulta publica
conjuntament amb la documentacié aprovada definitivament en materia de
planejament i de gestio urbanistica a la qual complementa.

Atenent als-articles=35.i seglents-del TRLU. (Decret-Leg. 1/05)-en relacio a
l'article 64 i el seu article 9,76 quan diu que “Les administracions amb
competéencies en materia urbanistica han de vetllar perque les determinacions i
I'execucié del planejament urbanistic permetin assolir, en/ benefici de la
seguretat | el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de
vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels riscs naturals i
tecnologics”

Que és interes de les parts reflectir en el present conveni els acords adoptats
sobre les finques assenyalades en els antecedents i les restants questions que
s’esmentaran, i per tot aixo

ACORDEN

PRIMER.- La Mercantil INTEGRALES CUNIT, SL i I'Ajuntament de Cunit
acorden la cessi6 de les finques que consten en I'ambit de la qual
gueda reflectit en els planols que s’acompanyen com a annex
namero 1l que, subscrit per les parts, forma part integrant d’aquest
conveni, lliures de carregues i gravamens, per destinar-la a sistema
de zones verdes publiques. Aquesta cessiéo s’haura de fer en el
termini de dos mesos des de la signatura del present conveni,
mitjancant escriptura publica de cessio. La cessio referida no queda



condicionada a la inclusié de la modificacié de la zonificacié en el
POUM. Tot i aixi, 'incompliment d’aquesta variacié de zonificacio,
suposara I'aplicacié del régim de responsabilitat pactats.

SEGON.- Sobre la finca objecte de cessi6 es creara una servitud per a I's de
fruit del pou existent a la masia i que quedara en I'ambit de domini
public i que es materialitzara en la mateixa cessio.

TERCER.- L’Ajuntament de Cunit es compromet a incorporar al POUM la nova
disposicio proposada pel millor funcionament de la masia sense
disminucié de la superficie per sistemes, classificant la zona privada
com a codi 1 amb les segients determinacions:

Zona 1 Edificis i jardins privats proteqits

Can Nicolau (codi M1)

Superficie: 2.996 m2 st
Sostre maxim:1.498 m2 st
Edificabilitat: 0,5

Usos admesos: Us hoteler, bar, restaurant o similars, comercial, oficina sanitari assistencial
incldos residencia geriatrica, educatiu i socio-cultural. S'admet un maxim de 3
habitatges dins-del sostre reconegut, atenent que un correspon/al historic habitatge
dels masovers, l'altre al necessari per a correcte funcionament de I'activitat dins la
masia i el tercer per la propia naturalesa de la clau, sempre i quan sigui compatible
amb l'activitat a desenvolupar.

La resta de la superficie de la illa manté la mateixa qualificacio de sistema C3.

QUART.- Tanmateix, la propietat es compromet a lliurar a I'ajuntament la zona
verda establerta en el punt primer i designada en I'annex del present
conveni, en el termini de 4 mesos des de la signatura d’aquest. En
aquesta zona ajardinada s’incloura I'obertura dels accessos tancats,
I'arranjament de la banda Est del solar, i la formaci6 a la zona verda
d’'una zona infantil amb al menys cinc elements de joc per a nens.

CINQUE.- Igualment la propietat es compromet a realitzar I'enderroc de les
edificacions existents que no compleixen els parametres d’aquest
acord, i no sén objecte de proteccid, amb el cessament de I'activitat
agricola en el termini esmentat de cessi6. Comprometent-se a
sol-licitar llicencia d’obres en el termini maxim de 9 mesos des de
I'aprovacio del POUM.



SISE.- En el suposit improbable que no s’aprovés el Pla General en els termes
indicats, quedaria sense efecte el present conveni, excepte pel que
respecte a la cessi0 de la zona verda esmentada, que seria
indemnitzable al seu propietari, segons la valoracié establerta en el
paragraf primer de l'article 28 de la Llei 6/98 de 13 d’'abril, sobre
Régim del Sol i Valoracions, ajustant-lo als valor de ponéncia
cadastral aprovats en l'actualitat. No obstant aix0, és necessari fer
constar que I'empresa INTEGRALES CUNIT, SL lliura la possessio
de la finca en el termini de dos mesos des de la signatura del
present conveni, permetent I'ocupacio de la mateixa a I’Ajuntament a
la signatura d’aquest acta.

SETE.- Se’'ns perjudici del que s’ha dit, els compareixents, s'obliguen a
redactar projecte d’edificacié de la parcel-la esmentada, que haura
de presentar-se, a I'ajuntament, ser aprovada pel mateix, i iniciar la
seva execucio dins del termini de 6 mesos a comptar des de la data
de publicacio de I'aprovacio del POUM, evidentment, descomptant el
termini de tramitacio de la llicéncia d’obres per part de I'’Ajuntament.

VUITE.- El-present.conveni queda-sotmes.al'aprovacié-del plenariimunicipal en
el menor temps possible, per ‘constituir i formar part del projecte del
Pla General, com estableix I'article 8 del TRLU (Decret-Leg. 1/05), al
parlar en. el seu punt 3, dels processos urbanistics de planejament i
gestio i en base a les competéncies de planificacié urbanistica de
I'art. 21 de la Llei de Bases de Regim Local.

NOVE.- El régim compensatori del present conveni, ultra I'establert en el pacta
5e., sera el seglent: a) en el suposit de que no s’incorporés en el
POUM que s’aprovés provisionalment per I’Ajuntament la zonificacioé
esmentada, haura dindemnitzar amb l'import dels aprofitaments
computats i no percebuts, amb la modificacio, sense que es pugui
retornar o revertir, la cessio feta a I'’Ajuntament de I'espai imputat a
dotacional en el pacta primer. b) En el suposit de que la CUT no
aprovés la proposta de zonificacié incorporada a I'aprovacio
provisional del POUM, i l'acord d’aprovacié definitiva variés les
plusvalues derivades dels aprofitaments pactats, en perjudici dels
sotasignants, es satisfara el valor de les superficies cedides com a
zona verda, segons els criteris de la llei d’expropiacid, obligant-se
I'ajuntament a safister-les als sotasignants.

DESE.- El regim de garanties de I'administracié en cas d'incompliment per part
de la propietat, del termini d’excepcio de les obres d’edificacio, ultra
altres establertes en aquest conveni, sera el seglent: a) la propietat
cedent, accepta que el valor de la responsabilitat, es a dir, 'import de
la indemnitzacio contractual derivades d’aquest es correspondra al



valor fixat a través dels moduls de valor de construccio de les
ordenances fiscals municipal d'ICIO i taxa d’'Obres, en el seu
equivalent a aquell que es correspongui a un edifici que esgoti el
total de I'edificabilitat atorgada segons la zonificacié del nou POUM,.
b) En el suposit de que després de transcorregut el termini de 12
mesos des de I'aprovacio definitiva del POUM, sense acomplir els
deures d'aquest conveni podra sol-licitar-se la satisfaccié del de
l'equivalent a dues vegades limport del ICIO i taxa d'obres,
corresponent a aquelles obres i instal-lacions establertes en el
present conveni. ¢) Poden reiterar-se aquesta situacio als 24 mesos i
als 36 mesos, després del qual 'administracio podra expropiar el
solar segons el valor cadastral de la finca. d) En el suposit de que
no es cedis la finca establerta com a dotacional en el present
conveni, I'Ajuntament podria executant aquesta cessié i podria
sol-licitar com a compensacié per incompliment, I'import del valor de
la mateixa finca segons el pacta antecedent. €) En el suposit de que
no s’urbanitzés la finca de conformitat amb el que s’ha establert en
aguest conveni, 'Ajuntament de Cunit haura de ésser indemnitzat
amb el valor de l'urbanitzacio de la zona verda i demés condicions
de vialitat segons el valor.de mercat en ekmoment de I'incompliment,
autoritzant el cedent a que [I'ajuntament executés les obres
directament.

ONZE.- La propietat es fara carrec de totes quantes despeses es derivin de les
corresponents elevacions a public dels acords i cessions establertes
en el present conveni, i les demés despeses, ja siguin registrals o
fiscals derivades d’aquests pactes i acords.

DOTZE.- Els atorgants d’aquest document és comprometent a desistir de
gualsevol recurs administratiu sobre el mateix reconeixent la seva
validesa, i establint-se els régims compensatoris que consten en el
mateix pel cas d’'incompliment.

| en prova de conformitat, signen i ratifiquen el present conveni, per duplicat
exemplar i a un sol efecte, en el lloc i la data ut supra.

Representant de I'’Ajuntament Representant de 'empresa



Ajuntament de Cunit
Area d'Ordenaci6 del territori

conveni urbanistic ap.-09_06 POUM
document aprovacio provisional

Vist i plau FAlcaldessa

Dolors Carreras i Casany

L'Equip redactor

La Propietat

Visti plau el Regidor dUrbanisme

Josep Gracia

CCRS

Francisco Javier Siles

Nom del Planol

Situacié

Data

GENER DE 2006

Escala 1/10.000

Num. de Planol

1.1

Full

annex 1
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